ODLUKA O ZAKUPU JAVNIH POVRSINA

(nesluzbeni prociséeni tekst)

Nesluzbeni prociSceni tekst Odluke o zakupu javnih povrSina obuhvaéa Odluku o zakupu
javnih povrsina (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 26/24) te Odluku o izmjenama i
dopunama Odluke o zakupu javnih povrSina (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj
16/26).

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom odlukom ureduje se nacin koridtenja, uvjeti i postupak davanja javnih povrSina u
zakup, sadrzaj ugovora o zakupu, nacin odredivanja zakupnine, uvjeti prestanka i otkaza
ugovora o zakupu, nadzor i upravne mjere u svezi s davanjem javnih povrsina u zakup na
podruéju grada Dubrovnika, odrzavanje javnih povrsina te kaznene mjere.

Clanak 2.
Javnim povrSinama, u smislu ove Odluke o zakupu javnih povrSina ( u daljnjem tekstu:
Odluka), smatraju se zemljiSne Cestice unutar gradevnih podrucja koja su u opcoj upotrebi

(ulice, trgovi, perivoji, nogostupi, zelene povrsine, Setalista, parkovi).

Javnom povrSinom drzat ¢e se i neizgradeno gradevinsko zemljiste u vlasniStvu Grada
Dubrovnika kada se ono koristi za namjene predvidene ovom Odlukom.

Clanak 3.

Javnim povrSinama u viasnistvu Grada Dubrovnika (dalje: javne povrsine) upravlja
Gradonacelnik Grada Dubrovnika.

Upravni odjel nadlezan za gospodarenje gradskom imovinom obavlja sve stru¢ne poslove
utvrdene ovom Odlukom, izuzimajuci nadzor i upravne mjere.

Clanak 4.

Gradonacelnik imenuje Povjerenstvo za izradu Plana koriStenja javnim povrSinama Grada
Dubrovnika i odredivanje visine zakupnine za koriStenje javnim povrsinama.

Povjerenstvo ima 3 (tri) ¢lana.

Plan koriStenja javnim povrS§inama Grada Dubrovnika donosi Gradsko vije¢e na prijedlog
gradonacelnika.



Povjerenstvo razmatra zahtjeve u svezi gospodarenja javnim povrSinama i donosi zakljucke
na temelju ove Odluke, opcih odredaba Plana koridtenja javnim povrSinama, prostorno-
planske dokumentacije, prethodnog misljenja Vije¢a Gradskog kotara ili Vijeéa Mjesnog
odbora u kojem se nalazi predmetna javna povrsina, te u slu€aju povrSina u Povijesnoj jezgri
odredaba Plana upravljanja povijesnom jezgrom i ostalih zakonskih akata.

Povjerenstvo nece razmatrati zahtjeve za izmjenama Plana koriStenja javnim povrSinama u
Povijesnoj jezgri koji se odnose na zakup dodatnih javnih povrSina, u razdoblju od 01.
sije¢nja 2025. do 31. prosinca 2029. godine.

Iznimno, Povjerenstvo moze razmatrati zahtjeve za izmjenama Plana koriStenja javnim
povrSinama u Povijesnoj jezgri u kojima se trazi preraspodjela javnih povrsina.

Ukupna povrsina namijenjena za zakup predvidena Planom ne smije se povecati.

Preraspodjela podrazumijeva:

- podjelu javne povrSine predvidene Planom izmedu 2 ili viSe ugostiteljskih objekta koji
gravitiraju toj javnoj povrsini ;

- ukidanje javne povrsine predvidene Planom ugostiteljskom objektu u kojem se ne obavlja
djelatnost dulje od godinu dana i dodjela javne povrSine istih gabarita na drugoj lokaciji
drugom ugostiteljskom objektu;

-dogovorno smanjenje javne povrsine predvidene Planom na jednoj lokaciji i dodjela javne
povrdine na drugoj lokaciji drugom ugostiteljskom objektu.

Nezadovoljna stranka mozZe podnijeti prigovor Odboru za predstavke, prituzbe i prigovore
Gradskog vije¢a u roku od petnaest (15) dana od dana donosenja zaklju¢ka Povjerenstva.

Il. UVJETI I NACIN KORISTENJA JAVNIH POVRSINA
Clanak 5.
Javne povrSine mogu se dati u zakup i drugo koriStenje za :

1. kioske u kojima se prodaju prehrambeni i neprehrambeni proizvodi, te pruzaju
jednostavne ugostiteljske usluge;

2. stolove, stolice i klupe ispred ugostiteljskih objekata;

3. Standove, banke, stoli¢e, stalke za prodaju neprehrambenih proizvoda poglavito
autohtonih hrvatskih suvenira, razglednica, publikacija, rukotvorina, umjetnickog
nakita i sl., te za izradu, izlaganje i prodaju umjetnickih slika;

4. pokretne naprave za pruzanje jednostavnih ugostiteljskih usluga, prodaju sladoleda,
plodinai sl.;

5. pokretne stoli¢e i stalke za prodaju balona, bombona i kokica za festu Sv. Vlaha;

6. pokretne pultove za reklamiranje brodskih izleta;

7. gradevinske skele, privremeno deponiranje gradevinskog materijala i uredenje
gradilista;

8. odrzavanje kulturnih, zabavnih i Sportskih javnih priredaba i politickih skupova;

9. organizaciju promotivnih akcija;

10. snimanje za potrebe filma, televizije, turisticke promocije, modne industrije i sl.

11. ulicne zabavljaCe;

12. pokretne naprave za organiziranje manifestacija u povodu Adventa u Gradu;

13. ostale namjene, odlukom gradonacelnika.



Clanak 6.

Kiosk, u smislu ove odluke, smatra se tipski objekt lagane konstrukcije, povrsine do 15,00
m2 koji se moze u cijelosti ili u dijelovima prenositi ili postavljati pojedinacno ili u grupi, a sluZi
za obavljanje gospodarske djelatnosti.

Strogo je zabranjeno postavljanje frizidera i drugih pokretnih naprava izvan kioska.

Stand, banak, stoli¢, stalak, pokretna naprava i sl. jest lako-prenosivi objekt na kojem se
prodaju neprehrambenih proizvoda izvan prostora trznice na malo ili se pruzaju jednostavne
ugostiteljske usluge, a ne smatraju se objektom u smislu Zakona o gradenju.

Clanak. 7.

Kiosci povrSine do 15 m2 na javnu povrSinu mogu se postaviti samo ukoliko su predvideni
Planom koriStenja javnim povrSinama Grada Dubrovnika.

O potrebi premjestanja, zamjene ili uklanjanja objekta iz stavka 1. odlu¢uje Gradonacelnik
Grada Dubrovnika.

Clanak 8.

Javna povrsina ispred ili u blizini ugostiteljskin objekata mozZe se koristiti za postavljanje
stolova i stolica u skladu s Planom koriStenja javnih povrSina Grada Dubrovnika, vodedi
raéuna:

- da se ne ometa ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor,

- da se osiguraju glavni pjeSacki koridori u Povijesnoj jezgri (definirani Planom
koriStenja javnim povrSinama u Povijesnoj jezgri)

- da ostane slobodna pjeSacka komunikacija minimalne S$irine od 1,20 do 1,40 m u
sporednim ulicama, minimalno 1,50 m na Prijekom, odnosno minimalno 2,00 m u
Sirokoj ulici, Poljani Paska Milicevica, i sl.

- da se ne zaklanja izlog drugog poslovnog prostora,

- da se ne zaklanja pogled na poznate gradske vizure,

- da se ne ometa rad muzeja, Skolskih ustanova, vjerskih objekata i sl.

Grad Dubrovnik moze, uz prethodnu suglasnost policijske uprave, odobriti zauzimanje dijela
nogostupa stolovima i stolicama, ogradama, Standovima, kioscima i sl. pod uvjetom da se
time ne smanjuje preglednost i da je za nesmetan i siguran prolaz pjeSaka ostavljena
povrsina nogostupa Sirine najmanje 1,60 m.

Clanak 9.

Standovi, banci, pokretne naprave i stalci za obavljanje gospodarske djelatnosti izvan
prodavaonica i trznica postavljaju se na javnim povrSinama sezonski, na lokacijama
predvidenim Planom koriStenja javnim povrSinama.

Clanak 10.
Gradonacelnik preko nadleznog upravnog odjela moze zatraziti privremeno uklanjanje

objekata s javne povrSine za potrebe odrzavanja kulturnih, vjerskih i drugih drustvenih
dogadanja (predstave, koncerti, folklor i sl.) i izvodenja gradevinskih radova.



lll. POSTUPAK DODJELE JAVNIH POVRSINA
Clanak 11.

Javne povrSine daju se u zakup u skladu s Planom koriStenja javnim povrSinama Grada
Dubrovnika (u daljnjem tekstu: Plan).

Clanak 12.
Javne povrSine daju se u zakup javnim natjeCajem ili neposrednom dodjelom.

Javni natje€aj redovito se raspisuje radi davanja u zakup javnih povrSina za postavljanje
objekata i naprava iz to€aka 3., 4., 6. i 12. €lanka 5. ove Odluke, a moZe se raspisati i za
ostale namjene odlukom gradonacelnika.

Javni natjeCaj raspisuje se i za objekte iz toaka 1. Clanka 5. ukoliko se postavljaju na
novim lokacijama, odnosno ako sadasnji zakupnik odustane od daljnjeg koriStenja javhom
povrdinom ili nije ispunjao ugovorne obveze prema Gradu Dubrovniku.

Clanak 13.

Javne povrsine daju se u zakup neposrednom dodjelom za namjene iz to¢aka 2., 5., 7., 8.,
9.,10., 11.i 13. ¢lanka 5. ove Odluke.

Neposrednom dodjelom daju se u zakup i javne povrsine iz toéaka 1. ¢lanka 5. na kojima su
veC postavljeni objekti, ukoliko su isti predvideni Planom koristenja javnim povrSinama i
kojima Grad Dubrovnik ne namjerava drugacije gospodariti.

Javni natjecaj
Clanak 14.

Javni natjeCaj za davanje javnih povrSina u zakup raspisuje Gradonacelnik, na prijedlog
nadleZnog upravnog odjela.

Javni natjeCaj ¢e se objaviti na oglasnoj ploci i na sluzbenim stranicama Grada Dubrovnika, a
obavijest o objavi javnog natje€aja objavljuje se u javnom glasilu i sadrzi najmanje adresu i
poloZaj nekretnine, povrdinu i poc€etni iznos mjeselne zakupnine te informacije gdje je
objavljen cjeloviti tekst natjeCaja i kontakt za dodatne informacije.

Clanak 15.
Tekst javnog natjeCaja sadrzava:

- podatke o javnoj povrsini koja se daje u zakup (lokaciju, oznaku Cestice zemlje,
povrSinuu ma2);

- namjenu i vrijeme na koje se lokacija dodjeljuje;

- pocetni iznos zakupnine;

- iznos jamcCevine i broj raCuna na koji se ista uplacuje;

- pravo sudjelovanja u natjecaju;

- dokaze koji se moraju priloziti uz ponudu sukladno ¢lanku 16. i 17. ove Odluke;

- rok za podnoS$enje i nacin predaje ponude;

- naziv i adresu tijela kojem se ponude podnose;



- ostale posebne uvijete.
Clanak 16.

Pisana ponuda za sudjelovanje u natje€aju mora sadrzavati:

osnovne podatke o pravnoj i fizikoj osobi koja se natjece;

oznaku lokacije za koju se daje ponuda na natjecaj;

ponudeni iznos zakupnine, izrazen u eurima u apsolutnom i nominalnom iznosu, a
ne u postotku ili u opisnom iznosu u odnosu na druge ponude;

- namjenu, odnosno djelatnost koja ¢ée se na javnoj povrsini obavljati.

Clanak 17.
Uz ponudu sudionici natjeCaja moraju dostaviti:

- dokaz o upla¢enoj jamcevini za sudjelovanje u natjec€aju;

potvrdu o nepostojanju dugovanja prema Gradu Dubrovniku;

dokaz o hrvatskom drzavljanstvu (preslik domovnice, osobne iskaznice ili putovnice),
Potvrdu o stru¢noj osposobljenosti (Obrtnicu) ako je natjecatelj fizicka osoba, ili
Odobrenje (rjeSenje) za obavljanje domacih radinosti ;

Rjedenja o upisu u sudski registar ako je natjecatelj pravna osoba.

Isprave (alineje 4,5,6 iz prethodnog stavka) moraju biti izvorne ili ovjerovljene kod javnog
biljeznika, ili u obliku elektroni¢hog zapisa.

Iznimno, ako se raspisuje natje€aj za prigodnu prodaju umjetnickih predmeta i ukrasa tada
osoba koja se natjeCe, a koja ima status umjetnika, umjesto obrtnice mora dostaviti potvrdu
o Clanstvu u HZSU-u, HDLU-u, ULIPUD-u ili drugim likovnim udruzenjima i katalog ili
fotografije predmeta prigodne prodaje.

Clanak 18.

Ponude za javni natjeCaj dostavljaju se u zatvorenoj omotnici s naznakom ,za natjeCaj-ne
otvaraj“, na adresu Grada Dubrovnika, Pred Dvorom 1, Dubrovnik, preporu¢enom posiljkom
ili na pisarnici, a mogu se dostaviti izravno Povjerenstvu za provedbu natje€aja neposredno
prije otvaranja ponuda.

Ponude moraju biti zaprimljene (u skladu s odredbama Uredbe o uredskom poslovanju), bez
obzira na nacin dostave, u rokovima koji su navedeni u tekstu javnog natjecaja.

Clanak 19.

Gradonacelnik odreduje Povjerenstvo za provedbu javnog natjeCaja za davanje u zakup
javnih povrsina.

Povjerenstvo ne razmatra nepotpune, nepravovaljane i neprecizne ponude ni ponude
sudionika javnog natje€aja koji nisu podmirili sve svoje financijske obveze prema Gradu
Dubrovniku.

Clanak 20.

Povjerenstvo utvrduje pravo prvenstva i predlaze odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja,
prema visini ponudenog iznosa zakupnine.



Konacénu odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Gradonacelnik svojim zaklju¢kom.

Gradonacelnik zadrzava pravo ponistenja natje€aja ili dijela natje€aja, bez davanja posebnog
obrazlozenja.

Clanak 21.

Sudionici natje€aja bit ¢e obavijeSteni o izboru najpovoljnijeg ponuditelja u roku od 15 dana
nakon otvaranja ponuda. Sudionici natje¢aja Cije ponude nisu prihvaéene, jam¢evina ¢e se
vratiti nakon dovrSetka natjeCaja, a najkasnije u roku od 45 dana od izbora najpovoljnijeg
ponuditelja.

Sudioniku natje€aja C€ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, uplaéena jamcevina
uraCunava se u utvrdeni iznos naknade za lokaciju.

Ako natjecatelj €ija je ponuda najpovoljnija odustane od sklapanja ugovora o zakupu, nema
pravo na povrat uplaéenog pologa, a nadlezno tijelo moze odabrati drugu po redu
najpovoljniju ponudu, ili ponistiti natje€aj za tu lokaciju i raspisati novi natjeca;.

Javni natje€aj za postavljanje pokretnih naprava za organiziranje manifestacija u
povodu Adventa u Gradu

Clanak 21.a

Gradonacelnik imenuje Povjerenstvo za provedbu javnog natje€aja za postavljanje pokretnih
naprava za organiziranje manifestacija povodom Adventa u Gradu u sklopu kojih se
organizira prigodna prodaja i pruzanje ugostiteljskih usluga (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo
za Advent).

Povjerenstvo za Advent izraduje i predlaze Gradonacelniku tekst javnog natjecaja, propisuje
njegov sadrzaj te utvrduje cjelokupnu dokumentaciju koju je potrebno dostaviti uz ponudu.

Povjerenstvo za Advent sastoji se od predsjednika i 4 (Cetiri) ¢lana.
Clanovi Povjerenstva iz stavka 2. ovoga ¢lanka imenuju se iz redova:

e Upravnog odjela nadleznog za turizam i Sport,

e Upravnog odjela nadleznog za gospodarenje nekretninama,
e Upravnog odjela nadleznog za poslove gradonacelnika,

e Javne ustanove u kulturi ,Dubrovacke ljetne igre* ,

e TuristiCke zajednice Grada Dubrovnika.

Struéne i administrativne poslove za potrebe Povjerenstva za Advent obavlja Upravni odjel
nadlezan za gospodarenje nekretninama.

Clanak 21.b

Lokacije javnih povrSina na kojima se postavljaju pokretne naprave za organiziranje
manifestacija povodom Adventa u Gradu odredit ¢e se zakljuckom gradonacelnika.

Gradonacelnik zaklju¢kom utvrduje pocetni iznos zakupnine za lokacije iz stavka 1. ovoga
Clanka.



Gradonacelnik, na prijedlog Povjerenstva za Advent, raspisuje javni natjeCaj za postavljanje
pokretnih naprava za organiziranje manifestacija povodom Adventa u Gradu u sklopu kojih
se organizira prigodna prodaja i pruzanje ugostiteljskih usluga.

Za lokacije i mjesta koja ostanu nedodijeliena nakon provedenog postupka iz stavka 1.
ovoga €lanka, raspisat ¢e se ponovljeni javni natjecaj.

Prigodna prodaja u smislu ove Odluke obuhvaéa prodaju rukotvorina, suvenira, boziénih

ukrasa, tradicijskih i autohtonih proizvoda te darovnih predmeta.

Neposredna dodjela
Clanak 22.

Radi davanja javne povrdine u zakup neposrednom dodjelom u primjerima predvidenim
ovom odlukom, zainteresirane pravne ili fizicke osobe moraju uputiti pismeni zahtjev koji
sadrzava:

- podatke o podnositelju zahtjeva;

- opis, tj. oznaku javne povrsine za koju se upucuje zahtjev i skicu na katastarskoj
podlozi, te po potrebi zemljiSno-knjizni izvadak za predmetnu povrsinu;

- toCan opis s mjerama ili fotografiju objekta koji ¢e se na javnu povrSinu postaviti;

- namjenu, tj. djelatnost;

- vrijeme koriStenja javnom povrsinom;

- ispravu kojom se podnositelju zahtjeva dopusta obavljanje djelatnosti;

- dokaz o vlasnistvu prostora ili ugovor o zakupu prostora za namjenu iz to¢ke 2.
Clanka 5. ove Odluke;

- rjeSenje Upravnog odjela nadleznog za promet ,komunalne djelatnosti i mjesnu
samoupravu za namjenu iz toCke 7. Clanka 5. ove Odluke, ako se radovi izvode uz
prometnicu ili na prostoru predvidenom za parkiranje.

Clanak 23.
Javne povrsine, u smislu to¢ke 1. ¢lanka 5. ove Odluke, daju se u zakup na rok do 5 godina.

Javne povrSine u Povijesnoj gradskoj jezgri i na Brsaljama u smislu tocke 2. ¢lanka 5. ove
odluke daju se u zakup za cijelu godinu, na razdoblje do 5 (pet) godina, u povrsini
predvidenoj Planom koriStenja javnim povrSinama, najdulje do 31. prosinca 2029.god., uz
uvjet da je zakupnik obvezan obavljati djelatnost barem 1 (jedan) ,zimski“ mjesec (prosinac,
sijeCanj, veljaca) koji ¢e odrediti gradonacelnik svojim zaklju¢kom.

Javne povrsine izvan Povijesne gradske jezgre osim na Brsaljama, u smislu tocke 2. ¢lanka
5. ove Odluke, daju se u zakup najkrace za razdoblje od 7 (sedam) mjeseci (od 01. travnja
do 31. listopada tekuce godine) a najdulije za razdoblije do 5 (pet) godina u povrSini
predvidenom Planom koriStenja javnim povrSinama, uz uvjet da zakupni odnos zavrSava do
31.prosinca 2029.

Iznimno, u razdoblju od 01. studenog do 31. ozujka, zakupnici javnih povrSina izvan
Povijesne jezgre mogu zatraziti zakup javne povrSine manje od ukupne povrsine predvidene
Planom.

Javne povrsine u smislu to¢aka 3., 4., 6., 12. i 13. ¢lanka 5. ove Odluke daju se u zakup
sezonski.



Javne povrsine u Povijesnoj jezgri u smislu tocke 7. ¢lanka 5. daje se u zakup ovisno o
potrebama gradiliSta, osim u razdoblju od 15. lipnja do 15. rujna kada je u Povijesnoj jezgri
zabranjeno obavljati gradevinske radove na proceljima i vanjskim dijelovima zgrade (npr.
postavljati skele i sl.) u skladu s posebnim rjeSenjem upravnog odjela nadleZznog za promet,
komunalne djelatnosti i mjesnu samoupravu.

Javne povrsine izvan Povijesne jezgri, u smislu toCke 7. Clanka 5. daje se u zakup ovisno o
potrebama gradilista u skladu s posebnim rjeSenjem (prometna suglasnost) upravnog odjela
nadleznog za promet, komunalne djelatnosti i mjesnu samoupravu, a po potrebi uz
prethodnu suglasnost policijske uprave (npr. postavljanje skela na nogostupima).

Clanak 24.

Grad Dubrovnik odbiti ée zahtjev za zakup javne povrSine osobama koje nisu ispunile sve
financijske obveze prema Gradu Dubrovniku.

IV. PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA
Clanak 25.

Odnosi izmedu Grada Dubrovnika kao vlasnika javne povrSine (dalje: zakupodavac) i
korisnika javne povrsine (dalje: zakupnik) ureduju se ugovorom o zakupu javne povrsine
(dalje: ugovor o zakupu).

Clanak 26.
Ugovor o zakupu zakljuCuje se u pisanom obliku i osobito sadrzi:

- podatke o ugovornim stranama;

- naziv lokacije, povrSinu i namjenu;

- naziv ili opis objekta, odnosno pokretne naprave koja se postavija;

- rok na koji se ugovor zakljucuje;

- iznos zakupnine, nacin obracuna, rok pla¢anja i instrument osiguranja placanja;

- odredbe o prestanku zakupa, obvezi uklanjanja objekta ili naprave s javne povrSine i
dovodenje lokacije u prvobitno stanje;

- odredbe o otkazu i otkaznim rokovima;

- mjesto i vrijeme sklapanja ugovora te potpis ugovornih strana.

Ugovor o zakupu moze se, ako tako odlu¢i mjerodavno tijelo, sklopiti kao ovrSna isprava u
smislu Zakona o javnom biljeznistvu, o troSku zakupnika. Ugovor o zakupu potpisuje
gradonacelnik.

Zakupodavac ima pravo ugovorom obvezati zakupnika na sudjelovanje u dogadanjima koja
su od znacaja za Grad Dubrovnik.

Clanak 27.

Zakupnik je obvezan imati uza se ugovor o zakupu predmetne javne povrSine za sve vrijeme
koriStenja javnom povrdinom, pa ga je obvezan pokazati nadzorniku na njegov zahtjev.



Clanak 28.

Zakupnik ne moze ugovorenu javnu povrsinu dati u podzakup, niti je koristiti u suprotnosti s
odredbama ugovora.

V. PLACANJE ZAKUPNINE
Clanak 29.

Zakupnik je za koriStenje javnom povrSinom obvezan zakupodavcu placati zakupninu.
Zakupnina se plac¢a unaprijed mjesecno, najkasnije do 5-og u mjesecu za tekuci mjesec.
Iznimno, za zakup javne povrSine u razdoblju kracem od 60 dana, te za zakup javne povrsine
sezonskog karaktera u svrhu postavljanja Standova, banaka, pokretne naprava i stalka,
zakupnina se plaéa unaprijed, u cjelokupnom iznosu.

Zakupnina se moZze placéati i u drugim rokovima utvrdenim ugovorom, ako ovom odlukom
nije drukcije odredeno.

Clanak 30.

Zakupnik je duzan dostaviti Gradu Dubrovniku instrument osiguranja pla¢anja (bjanko
zaduznicu) ovjerenu kod javnog biljeznika, limitiranu na ukupni iznos zakupnine za cijelo
ugovorno razdoblje, uvecan za zakonsku zateznu kamatu.

Zakupnik nije duzan dostaviti instrument osiguranja pla¢anja, niti ovjeravati ugovor o zakupu
kad zakupninu pla¢a unaprijed za cijelo ugovorno razdoblje.

Clanak 31.

Gradsko vije¢e odreduje visinu zakupnine posebnim pravilnikom. Zakupnina se odreduje po
m2, ovisno o zoni u kojoj se javna povrsina nalazi i djelatnosti koja se na njoj obavlja, s time
da visina zakupnine u pravilu ne moze biti manja od visine utvrdene postoje¢im Pravilnikom.

Ukoliko se visina zakupnine utvrdena pravilnikom izmijeni tijekom trajanja ugovora ili se
donese novi pravilnik, iste izmjene primjenjuju se i na sve zaklju¢ene ugovora neovisno na
vremenski rok na koji su zaklju€eni, te je zakupnik duzan zakljuciti dodatak ugovora.

Visina zakupnine u razdoblju od 01. sijeCnja 2025. do 31. prosinca 2029. moZe se
povecavati. Povecanje zakupnine Gradsko vijece ¢e utvrditi do 30. lipnja tekuce godine za
narednu godinu, a u iznimnom slu¢aju uz pisano obrazloZenje Povjerenstva o nemogucnosti
odredivanja cijene u tom roku, a najkasnije do 30. studenog tekuce godine za narednu
godinu.

Visina zakupnine u istom razdoblju moze se smanijivati iskljuCivo u slucaju viSe sile.

Gradonacelnik moze odobriti oslobadanje od plaéane zakupnine kad se javhom povrSinom
koriste pravne osobe kojima je osniva¢ Grad Dubrovnik, udruge proiza$le iz Domovinskog
rata, drzavne i medunarodne humanitarne udruge i ustanove koje skrbe o odgoju i zastiti
djece, mladezi, invalida i starijih osoba za manifestacije humanitarnog i slicnog karaktera,
vjerske ustanove i prikupljanje potpisa za raspisivanje i provedbu referenduma.



Od pla¢anja zakupnine mogu se osloboditi i druge pravne i fizicke osobe za dogadanja od
iznimne vaznosti za Grad Dubrovnik.

Gradonacelnik moze djelomiéno ili potpuno osloboditi od placanja zakupnine za koristenje
javnim povr§inama zakupce javnih povrsina radi okolnosti iz ¢lanka 10. ove Odluke.

Clanak 32.
Obracunska povrSina kod davanja javnih povrSina u zakup je :

- za postavljanje kioska 12 -15m2

- zapostavu stolova i stolica — utvrdena Planom za pojedini ugostiteljski objekt
- za postavu Standova — 4 m2

- za postavu pokretnih naprava, banaka, pultova, stoli¢a — do 2 m2

- za postavu pokretnih stalaka za slike — 3 m2

- za postavu gradevinskih skela — min. 4 m2

- odrzavanje promotivnih akcija — min. 4 m2

- za ostale namjene — prema zauzetoj povrsini.

Clanak 33.

Tocan broj stolova i stolica unutar odobrene javne povrsine podnositelj zahtjeva ¢ée prikazati
na arhitektonskom snimku ugostiteljske terase s ucrtanim mjerama, izradenom od strane
ovladtenog arhitekta uz postivanje opcih odredbi Plana (u smislu Sirine stolova, nacina
postavljanja i sl.).

Takav snimak, ukoliko bude odobren od strane Povjerenstva za izradu plana javnih povrsina
i utvrdivanje zakupnine za koriStenje javnim povrSinama, bit e sastavni dio ugovora o
zakupu javne povrSine.

Clanak 34.

Zakupnik je obvezan ukloniti stolove i stolice s javne povrSine izvan radnog vremena
ugostiteljskog objekta kojem je javna povrSina dodijeljena, ili ih sloziti na nacin da minimalno
zauzimaju javnu povrsinu i ne ometaju pranje i ¢iS¢enje javne povrsine.
VI. PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 35.
Ugovor o zakupu prestaje:
- istekom roka utvrdenog ugovorom
- otkazom
- sporazumnim raskidom.
Clanak 36.

Grad Dubrovnik moze otkazati ugovor o zakupu i prije isteka roka zakupa, kad zakupnik:

- koristi javnu povrsinu protivho odredbama ugovora;
- koristi javnu povrsinu izvan utvrdenih gabarita prema utvrdenju komunalnog redara;



- koristi javnu povrsinu za djelatnost drugaciju od ugovorene;

- izgubi pravo obavljanja poslovne djelatnosti koja je predmetom ugovora temeljem
pravovaljanog rieSenja ovlastenog tijela;

- ugovorenu javnu povrsinu izda u zakup tre¢oj osobi;

- reklamira svoju ponudu putem ,gastro® informatora (ubacivaa) izvan predvidene
povrsine;

- prekrSi odredbe Odluke o ugostiteljskoj djelatnosti na podru¢ju Grada Dubrovnika;

- ne podmiri zakupninu 2 mjeseca uzastopno ili 3 mjeseca u tijeku kalendarske godine,

- tijekom ugovorenog razdoblja, bez opravdanog razloga, neprekidno dulje od 60 dana
ne obavlja ugovorenu djelatnost u poslovnom prostoru uz koji je javna povrSina dana
u zakup, odnosno ne koristi javnu povrdinu za ugovorenu namjenu;

- nema ugraden mastolovac u poslovhom prostoru u Povijesnoj jezgri Grada (osim
caffe barova).

Opravdanim razlogom iz stavka 1. alineje 9. ovoga ¢lanka smatra se izvanredna ili druga
objektivna okolnost koja nije nastala voljom ili propustom zakupnika, koju zakupnik nije
mogao razumno sprijeciti ili otkloniti i zbog koje objektivho nije mogao obavljati ugovorenu
djelatnost ili koristiti javnu povrsinu.

Gradonacelnik, na prijedlog Povjerenstva iz ¢lanka 4. ove Odluke, procjenjuje opravdanost
razloga prema okolnostima svakog pojedinog slu€aja, uz primjenu nacela transparentnosti,
jednakog postupanja i nepristranosti.

Opravdanim razlogom ne smatraju se smanjena potraznja, ekonomska neisplativost ili
sezonska priroda poslovanja, osim ako je sezonski nacin koriStenja izriito ugovoren,
uobi¢ajeni nedostatak radne snage, koristenje godiSnjeg odmora, dobrovoljna odluka
zakupnika o privremenom zatvaranju, dobrovoljno preuredenje poslovnog prostora koje nije
uvjetovano nalogom nadleznog tijela ili hitnoS¢u te drugi razlozi koji predstavljaju redoviti
poslovni rizik ili poslovnu odluku zakupnika.

Zakupnik je duzan o nastanku opravdanog razloga bez odgode pisanim putem obavijestiti
upravni odjel nadlezan za gospodarenje nekretninama i dostaviti odgovarajucu
dokumentaciju.

Kad se ugovor o zakupu javne povrSine otkaze zbog gore navedenih okolnosti, Zakupnik
moze zatraziti ponovno zaklju€enje ugovora nakon otklanjanja okolnosti koje su dovele do
otkaza ugovora.

Ugovor se moze ponovo zaklju€iti od prvog dana nakon isteka kazne ( 7 ili 30 dana), osim u
slu¢aju trajnog oduzimanja javne povrsine.

Grad Dubrovnik ¢e kazniti zakupnika oduzimanjem javne povrsine na 7 (sedam) dana nakon
prvog krdenja odredbi iz stavka 1. ovog €&lanka, 30 (trideset) dana nakon ponovljenog
kr&enja, te trajnim oduzimanjem javne povrsine nakon tre¢eg krdenja.

Ukoliko zakupnik ne ponovi prekrSaj u roku od dvije (2) godine prethodne kazne se
ponistavaju.

Grad Dubrovnik moze otkazati ugovor o zakupu u slu€aju privodenja javne povrsine drugoj
namjeni ili zbog izmjena prostornog plana.



Clanak 37.

Zakupnik moZe zatrazZiti sporazumni raskid ugovora samo pisanim putem uz otkazni rok od
30 (trideset) dana za postavljene kioske, odnosno 8 (osam) dana za ostale namjene.

VIl. ODRZAVANJE JAVNIH POVRSINA
Clanak 38.

Javne povrsine i objekte koje se na njoj nalaze zakupnik je obvezan odrzavati u uzornom
redu i €istoCi, ne naruSavajuci njihov izgled i namjenu.

Clanak 39.

Zakupnik Ce snositi sve izdatke u svezi s javhom povrSinom koje je uzrokovao nesavjesnim
obavljanjem svoje djelatnosti.

Zakupnik javne povrsine je obvezan prije pocetka radova na postavljanju zastitne podloge i
druge opreme koja €ini otvorenu ugostiteljsku terasu (osim stolova, stolica i suncobrana)
ishoditi prethodnu pisanu suglasnost zakupodavca.

Posude, zdjele, lonci i sl. za ukrasno cvijeée mogu se postaviti isklju€ivo na poljanama i
trgovima u Povijesnoj jezgri i kontaktnoj zoni, unutar zakupljene javne povrsine, uz prethodnu
pisanu suglasnost zakupodavca.

Ukoliko je oprema ugostiteljske terase na javnoj povrsini koja imaju svojstvo kulturnog dobra
postavljena u suprotnosti s odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara,
Ministarstvo kulture, uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku
svojim rijeSenjem moZe naloZiti uklanjanje iste.

Clanak 40.
Gradevno i drugo uredenje javne povrSine obavlja zakupnik, uz prethodnu pismenu
suglasnost zakupodavca, a prema usvojeno;j gradevnoj dokumentaciji.
Zakupnik nema pravo na povrat sredstava uloZenih u uredenje javne povrsine.
Javna povrSina uredena na nacin opisan u stavku 1. ostaje u takvom obliku vlasnistvo
zakupodavca i nakon prestanka ugovora o zakupu.

Clanak 41.
Nakon prestanka ugovora o zakupu, zakupnik je obvezan predati zakupodavcu javnu
povrSinu u stanju u kakvom je bila prije poletka zakupa, ukoliko ugovorom nije drukgije
odredeno.
VIIl. NADZOR | UPRAVNE MJERE

Clanak 42.
Nadzor nad provedbom ove Odluke provodi komunalno redarstvo.

Clanak 43.

Poslove komunalnog redarstva obavljaju komunalni redari.



Clanak 44.
Komunalni redar ima pravo i obvezu zatraziti od zakupnika na uvid ugovor o zakupu.

FiziCke i pravne osobe duzZne su komunalnom redaru u provedbi njegovih ovlasti omoguditi
nesmetano obavljanje nadzora te, ako to zahtjeva priroda posla, omogudéiti pristup
prostorijama, objektima, zemljiStima, napravama, uredajima i stvarima, dati osobne podatke i
pruziti druga potrebna obavjestenja o predmetima uredovanja.

Clanak 45.

Komunalni redar c¢e rjeSenjem naloZiti korisniku ili zakupniku javne povrSine bezuvjetni
prestanak koristenja javnom povrsinom kad:

- korisnik nema zaklju€¢en ugovor o zakupu, tj. kad je vrijeme trajanja ugovora isteklo;

- se zakupnik koristi javnom povrsinom protivno zaklju¢enom ugovoru;

- objekt ili naprava smjestena na javnoj povrSini nije odredena ugovorom o zakupu,

- kad se objekt bespravno proSiruje ili nadograduje.
RjeSenjem iz prethodnog stavka utvrdit ¢e se obveza korisnika ili zakupnika da u roku od
jednog dana dovede javnu povrsinu u stanje prije poCetka koristenja, ili zakljuciti s Gradom
ugovor o zakupu.
Ukoliko korisnik ili zakupnik ne postupi po rjeSenju iz stavka 1. ovog ¢lanka, komunalni redar
¢e odrediti treéu osobu koja ¢e poduzeti potrebne radnje na teret korisnika (zakupnika).
Sredstva za izvrSenje iz prethodnog stavka osigurat ¢e od zakupnine naplaéene za uporabu
javnih povrsina.

Clanak 46.

Zalba protiv rjeenja iz &lanka 45. ove odluke ne odgada izvrienje riesenja.

VIIl. KAZNENE ODREDBE
Clanak 47.
Novcanom kaznom u iznosu od 1.320,00 eura kaznit e se za prekrSaj pravna osoba:

1. kad prekrSi odredbu ¢lanka 41. ove odluke.
2. kad prekrsi odredbe €lanka 45. ove odluke;

Za prekr8aj iz prethodnog stavka kaznit ¢e se i odgovorna osoba u pravnoj osobi novéanom
kaznom u iznosu od 265,00 eura.

Za prekr8aje iz stavka 1. ovog Clanka kaznit ¢e se i fiziCka osoba obrtnik i osoba koja obavlja
drugu samostalnu djelatnost, koje je poCinjena u vezi obavljanja njezina obrta ili druge
samostalne djelatnosti novéanom kaznom u iznosu od 660,00 eura.

Za prekraje iz stavka 1. Ovog €lanka kaznit ¢e se i fizitka osoba nov€anom kaznom u
iznosu od 130,00 eura.

Clanak 48.

Nov€anom kaznom u iznosu od 660,00 eura kaznit ¢e se za prekr$aj pravna osoba:



1. kad prekrsi odredbe €lanka 27. ove odluke;
2. kad prekrsi odredbe Clanka 38. ove odluke.

Za prekriaje iz prethodnog stavka kaznit ¢e se odgovorna osoba u pravnoj osobi hovéanom
kaznom u iznosu od 130,00 eura.

Za prekrdaje iz stavka 1. ovog &lanka kaznit ¢e se i fizicka osoba obrtnik i osoba koja obavlja
drugu samostalnu djelatnost, koje je poéinjena u vezi obavljanja njezina obrta ili druge
samostalne djelatnosti novéanom kaznom u iznosu od 330,00 eura.

Za prekr3aje iz stavka 1. Ovog €lanka kaznit ¢e se i fizicka osoba nov€anom kaznom u
iznosu od 130,00 eura.

IX. PRIJELAZNE | ZAKLJUCNE ODREDBE
Clanak 49.

Ugovori o zakupu javnih povrdina sklopljeni na temelju Odluke o zakupu javnih povrsina
(,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 26/24), prestaju istekom vazenja tih ugovora.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika®“.

Clanak 50.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaju vrijediti odredbe Odluke o zakupu javnih
povrsina (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 26/24).



